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Gospodarski obeti se izboljSujejo, za leto 2021 se pri¢akuje
6,1-odstotno rast BDP. Razlogi za visoko rast so predvsem:
visSje napovedi v mednarodnem okolju, hitrejSe rasti
aktivnosti od pricakovane ter ob nadaljnjem prilagajanju
podjetij in potrosnikov spremenjenim razmeram. Po lanskem
padcu aktivnosti se letos nadaljuje okrevanje dejavnosti.
Ugodna so gibanja v izvozu in uvozu, med investicijami se
krepijo zlasti naloZzbe v opremo in stroje, raste trgovina,
postopno okrevajo tudi gostinske in nastanitvene storitve ter
ostale dejavnosti. Krepi se zasebna potro$nja. Poleg rasti
razpoloZljivega dohodka jo spodbuja tudi delno sproscanje
prihrankov, ki so se lani mo¢no povecali. V predelovalnih
dejavnostih in gradbenistvu ter povezanih storitvah bo raven
aktivnosti iz leta 2019 ve¢inoma dosezena Ze letos, podobno

velja tudi za investicije in mednarodno menjavo. Ostale

lzdana gradbena dovoljenja [m?]

1.200.000

1.200.000
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storitve in zasebna potrosnja, ki jih je epidemija bolj
prizadela, pa bodo svojo predkrizno raven vec¢inoma dosegle
naslednje leto, z izjemo storitev povezanih s turizmom.

Letos se pricakuje 0,8-odstotno rast zaposlenosti in 11-
povpreCnega Stevila brezposelnih.

odstotno  zniZanje

Epidemi¢ne razmere ostajajo negotove, s tem pa so
povezana tudi najvecja tveganja za uresnicitev napovedi.

Cene Zivljenjskih potrebscin, ki so se leta 2020 znizale, so se
leta 2021 zvisale in se bodo zvisale tudi v letu 2022. Najvec
so k inflaciji prispevale cene energentov ter postopno tudi
cene neenergetskega industrijskega blaga. Razlogi za to so:
visoke cene surovin, ozka grla v proizvodnji, vecje
povprasevanje, visji stroski in drugacnih sezonskih gibanj cen
v dolocenih skupinah proizvodov. Vir: Zimska napoved

gospodarskih gibanj 2021, UMAR.
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Stevilo izdanih gradbenih dovoljenj za stanovanjske in
nestanovanjske stavbe se je po vec letih nazadovanja v letu
2021 mocno povecalo. PovrSina stanovanjskih stavb, za
katero so bila izdana gradbena dovoljenja v letu 2021, se je
povecala za 23% za nestan. stavbe celo za 29%. Povecanje
povrsin nestan. stavb, za katero so bila izdana gradbena
dovoljenja, gre predvsem na racun vecjega Stevila
nacrtovanih pisarniskih in upravnih stavb (+176% rast v
primerjavi z letom 2020). Podatki o dokoncanju stavb za leto

2021 Se niso na voljo. V letu 2020 je bilo zaznati povecdanja
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® stanovanjski krediti [ krediti pravnim osebam (>1mio.€)

dokonéanja stanovanjskih povrsin (+4%) ter zmanjSanje
nestan. povrsine (-14%). V letu 2021 se je nadaljeval trend
upadanja obrestnih mer tako za stanovanjska posojila - upad
fiksne obrestne mere iz 2,7% na 2,4% - kot tudi za
dolgorocne kredite pravnim osebam nad milijon evrov -
upad fiksne obrestne mere iz 1,8% na 1,6%. Razlog so
manjse in  posledicno  manjse

verjetno investicije

povprasevanje po kreditih ob istoCasno povecanem
prisiinem varcevanju. Trend upada se verjetho ne bo

nadaljeval. Vir: SURS in Banka Slovenije
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PISARNISKI PROSTORI
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Ljubljana Maribor
NAJ EM 2019 2020 2021 2019 2020 2021
EVIDENTIRANI POSLI
Povpreéna najemnina €/m2/mes 10,8 10,1 10,2 o 7,5 5,6 7,2 =)
Stevilo najemnih poslov Stevilo 593 544 483 80 67 70
Skupna povrsina najemnih poslov m2 68.000 58.000 68.000 5.700 5.400 4.600 =3
PONUDBA
Povprecna oglasevana najemnina €/m2/mes 10,8 10,8 11,2 = 11,2 10,6 10,5 =3
Stevilo oglasov Stevilo 661 743 668 64 84 83
Povpre¢na oglasevana povrsina m2 195.000 175.000 172.000 >  15.000 19.000 26.000 4r
Ljubljana Maribor
PRODAJA 2019 2020 2021 2019 2020 2021
EVIDENTIRANI POSLI
Povpreéna prodajna cena €/m2 1.400 1.150 1540 4 590 640 750 4
Stevilo prodajnih poslov Stevilo 95 77 59 35 29 30
Skupna povrsina prodajnih poslov m?2 16.000 23.000 8.000 &4 3.500 8.900 2.400 4
Promet mio.€ 22,4 27,0 12,2 2,1 5,7 1,8
PONUDBA
Povpreéna oglasevana cena €/m2 1.500 1.540 1660 > 850 870 690 (=3
Stevilo oglasov Stevilo 193 183 140 47 41 35
Povprecna oglasevana povrsina m?2 70.000 59.000 58.000 17.000 20.000 15.000
Vrednost oglasevanih prodaj mio.€ 105,1 91,0 95,3 14,9 17,3 10,1

Ponudba

V  ponudbi je malo sodobnih pisarniskih prostorov.
Povprecna starost oglasevane ponudbe pisarne je nad 50 let.
Na trgu primanjkuje sodobnih prostorov z dobro prometno
povezavo, parkirnimi mesti in nizkimi obratovalnimi stroski.
PomembnejSe nacrtovane gradnje pisarniskih prostorov sta
projekta ob Vilharjevi (Corwin) in pisarniski prostori znotraj
projekta Schellenburg . Na prodaj je vec vecjih pisarniskih
sklopom. Povprecna oglasevana najemnina je vec let stabilna
in se giblje okoli 11 €/m2 ter malo niZje v Mariboru.
Povprecna oglasevana povrsina pisarn v Ljubljana je 258 m2,
v Mariboru pa 315 m2.

Povprasevanje

V povprecju se v Ljubljani oddajajo pisarniski prostori
velikosti cca. 140 m2, v Mariboru pa 70 m2. Povprecno
doseZene najemnine so stabilne in se gibljejo v Ljubljani v
rangu 10 €/m2 ter v Mariboru 7€/m2. Najvecja najemna
posla povrSine 6000 in 9000 m2 sta bila sklenjena v

NAJEMNINE - PISARNE

pisarniskih objektih na Dunajski ceste, po ceni 10,3 oz. 10,4
€/m2, V Mariboru evidentiranih najemov pisarn nad 500 m2
ni bilo. NajviSja najemnina v Ljubljani je bila doseZena na
Copovi ulici - oddaja pisarn za poslovanje s strankami za
45,9 €/m2 za prostor velikosti 145 m2. NajdraZja transakcija
v Mariboru pa je bila oddaja 29 m2 pisarna na Partizanski
ulici po ceni 31 €/m2.

V Ljubljani so bile stiri vecje transakcije prodaj pisarniskih
prostorov nad 1 mio. €: Na cesti v Mestni log in Kotnikovi po
1400 €/m2, Vodovodni cesti po 1300 €/m2 in na Dunajski-
WTC po 1800 €/m2. Najvecja transakcija v Mariboru je bila
prodaja 186 m2 pisarn po ceni 1230 €/m2. Najvi$ja dosezena
prodajna cena za pisarno v Ljubljana je bila 3340 €/m2 za
manj$o pisarno 32 m2 na Kersnikovi ulici. NajviSja prodajna
cena v Mariboru pa je bila 2000 €/m2 za pisarno velikosti 90
m2. Pisarniski trg v Ljubljani je dale¢ najbolj razvit in likviden
v Sloveniji.

Ljubljana Maribor

Najkvalitetnejse pisarne (A) €/m2/mes 15-20
Povpreéne pisarne (B) €/m2/mes 10-12
Pisarne niZje kakovosti (C) €/m2/mes 4-8

RMC, poslovne nepremicnine, d.o.o, Stihova ulica 16, 1000 Ljubljana

www.remaxcommercial.si, rmc@re-max.si, Tel.:++386 1 589 83 86
Vsaka agencija je v neodvisnem lastnistvu in vodenje - Each office is independently owned and operated

10-16
6-9
2-5

RE/MAX

COMMERCIALE

3



Porocilo o Slovenskem trgu poslovnih nepremicnin 2021 | 4

TRGOVSKI PROSTORI

Ljubljana Maribor
NAJ EM 2019 2020 2021 2019 2020 2021
EVIDENTIRANI POSLI
Povpreéna najemnina €/m2/mes 10,8 10,1 13,8 1@ 5,5 3,8 7,5 1@
Stevilo najemnih poslov Stevilo 79 121 60 45 25 32
Skupna povrsina najemnih poslov m2 15.900 23.800 6.100 & 40.200 9.700 11.100 c»
PONUDBA
Povprecna oglasevana najemnina €/m2/mes 14,5 14,0 14,8 = 4,1 5,9 71 1
Stevilo oglasov Stevilo 46 56 63 18 18 13
Povpreéna oglasevana povrsina m2 7.100 9.400 10.800 3.500 4.200 2200
Ljubljana Maribor
PRODAJA 2019 2020 2021 2019 2020 2021
EVIDENTIRANI POSLI
Povprecna prodajna cena €/m2 1.230 1.200 1.310 o 510 740 540 o
Stevilo prodajnih poslov Stevilo 50 43 33 30 28 25
Skupna povrsina prodajnih poslov m?2 36.200 13.500 3.100 &4 4.300 15.300 3.900 4
Promet mio.€ 44,5 16,2 4,0 2,2 11,2 2,1
PONUDBA
Povpreéna oglasevana cena €/m2 1.980 1.370 1450 > 840 940 1.060 >
Stevilo oglasov Stevilo 31 20 22 30 22 13
Povprecna oglasevana povrsina m?2 7.600 8.000 9.300 =3 4.700 4.400 2.500
Vrednost oglasevanih prodaj mio.€ 15,1 10,9 13,4 3,9 4,1 2,7

Ponudba

V letu 2021 je Slovenija koncno pricakala otvoritev IKEA
centra velikosti cca. 22.000 m2. V letu 2022 bo odprt
razSirjen in prenovljen nakupovalni center Supernova
Rudnik. Ze vrsto let pa ja nadrtovanih ve¢ nakupovalnih
centrov: Emonika, StoZice ipd. Nakupovalni centri so v
pretezni lasti  velikih  trgovskih  verig ali  velikih
nepremicninskih skladov. Veliko stevilo trgovskih prostorov
je v zadnjih letih zamenjalo lastnike. Javno se oglasuje zelo
malo kvalitetnih trgovskih povrsin, vecino transakcij
(najemnih in prodajnih ) se opravi brez javnega oglasevanja.
Povprecna oglasevana povrsina je sicer 170 m2.

Povprasevanje

Najemne pogodbe, predvsem v trgovskih centrih, so
sklenjene za daljSe ¢asovno obdobje (od 5 let do 15 let in
vec) in niso vedno zajete v javno dostopnih statistikah. Vedji
evidentirani posli (nad 200 m2) so bili sklenjeni vec¢inoma za
trgovske povrsine v BTC po cenah med 5 in 20 €/m2. Manjse

povrsine v BTC so se oddale tudi po 50 €/m2 in celo 75

NAJEMNINE - TRGOVSKI PROSTORI

€/m2. Najvedja najemna transakcija je bila realizirana v
Cityparku: oddaja 200 m2 trgovskega prostora po 30 €/m2.V
centru mesta Ljubljane so bile realizirane najemnine do 30
€/m2. Visina mocno variira v odvisnosti od lokacije in
velikosti trgovskih prostorov. Najvecja evidentirana najemna
transakcija v Mariboru je bila oddaja 900 m2 povrsin v
Merkur centru v Razvanja po cen 9,5 €/m2. Sicer je bilo v
Mariboru evidentiranih nekaj oddaj v trgovskih centrih -
pretezno med 10 do 25€/m2, v centru mesta pa za manjse
povrsine tudi do 40 €/m2.

Vedjih transakcij v Ljubljani in Mariboru s trgovskimi prostori
v letu 2021 ni bilo. Najvecja je bila transakcija prodaje Tus
Supermarketa v Mariboru po ceni 540.000 € oz. 640 €/m2 in
prodaja dveh manjsih lokalov v centru mesta Ljubljane za
350.000€ (5500 €/m2 oz 2200 €/m2). Promet s trgovskimi
povrSinami (v Ljubljani in Mariboru) je v letu 2022 mocno
padel: v Ljubljani iz 44 mio.€ v letu 2019 na le 4 mio.€ v letu
2021.

Ljubljana Maribor

Nakupovalni centri €/m2/mes 8-50 6-25
Sredis$¢e mesta €/m2/mes 10-30 7-12
Ostale lokacije €/m2/mes 4-10 3-7
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INDUSTRIJSKI PROSTORI
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Ljubljana Maribor
NAJ EM 2019 2020 2021 2019 2020 2021
EVIDENTIRANI POSLI
Povpreéna najemnina €/m2/mes 4,4 4,9 5,1 o 3,2 2,4 2,7 =)
Stevilo najemnih poslov Stevilo 71 68 81 42 32 23
Skupna povrsina najemnih poslov m2 36.000 43.000 35.000 > 47.000 29.000 16.000 -}
PONUDBA
Povprecna oglasevana najemnina €/m2/mes 5,5 5,2 5,9 = 4,0 4,6 5,3 1
Stevilo oglasov Stevilo 99 125 60 12 8 14
Povprecna oglasevana povrsina m2 111.000 105.000 39.000 { 8.000 6.000 86.000 4r
Ljubljana Maribor
PRODAJA 2019 2020 2021 2019 2020 2021
EVIDENTIRANI POSLI
Povprecna prodajna cena €/m2 540 760 760 o 240 210 680 4
Stevilo prodajnih poslov Stevilo 17 14 10 9 4 6
Skupna povrsina prodajnih poslov m2 7.000 5.000 5.000 o 5.000 2.000 6.000 4r
Promet mio.€ 3,6 3,7 4,0 1,3 0,4 3,8
PONUDBA
Povpreéna oglasevana cena €/m2 810 820 930 =3 630 610 600 o
Stevilo oglasov Stevilo 32 22 19 10 10 9
Povprecna oglasevana povrsina m?2 29.000 25.000 17.000 6.000 8.000 6.000 =3
Vrednost oglasevanih prodaj mio.€ 24,0 20,9 15,5 4,0 51 3,8

Ponudba

Ponudba industrijskih prostorov je v Ljubljani pretezno
omejena na obstojeCe industrijske objekte, vecinoma
starejSega datuma in funkcionalno zastarele. Zaradi dragih
zemljis¢e v Ljubljani se vecina novih industrijskih objektov
gradi izven glavnega mesta, v bliZini avtocestnih prikljuckov
(Brnik, Senéur, Vodice, Grosuplje, Arja Vas, SeZana,...).
Industrijske prostore investitorji praviloma gradijo za lastne
potrebe in ne za trg. Za najem ali za prodajo je zato na voljo
le zelo malo sodobnih industrijskih prostorov. Najvedji
oglasevan sodoben industrijskih objekt za najem se nahaja v
Hocah.

Povprasevanje

Povprec¢no najeta povrSina v Ljubljana je bila 425 m2, v
Mariboru pa 700 m2. Povprecne doseZene najemnine
industrijskih prostorov v Ljubljani znasajo 5,1 €/m2, v
Mariboru pa 2,7 €/m2. V primerjavi s prejSnjim leto so se

evidentiran najemni posel industrijskih povrsin je bil sklenjen
na Rudniku v Ljubljani - in sicer najem skladis¢nih prostorov
velikosti 6.200 m2 po ceni 3,5 €/m2. Sledi skladi$¢ni objekt v
Crnudah velikosti 5.400 m2 po ceni 3 €/m2. Najvedji najemni
posel v Mariboru je bil najem 2.400 m2 industrijskih
prostorov po ceni 2,2 €/m2.

Evidentiranih prodajnih transakcije je bilo v celem letu 2021
malo: v Ljubljani 10 in v Mariboru le 6, povprecna prodana
povrSina pa je bila 675 m2. Najvecji prodajni posel
industrijskih prostor v Mariboru je bila prodaja 2.200 m2
velikih, sicer dejansko prodajnih prostorov, na Jadranski cesti
po ceni 650 €/m2. Sledi prodaja 1.500 m2 industrijskih
prostorov v PobreZju po ceni 516 €/m2. Najveéji prodajni
posel v Ljubljani pa je bila prodaja industrijskih prostorov v
Stegna velikosti 1.200 m2 po ceni 748 €/m2. Statisti¢no
gledano so se cene industrijskih prostorov v Mariboru sicer
zelo povecale, vendar zaradi nizkega Stevila transakcij
dejanske rasti ni mozno potrditi.

najemnine statisti‘tho malenkostno zvisale. Najvedji
NAJEMNINE - INDUSTRIJSKI PROSTORI Ljubljana Maribor
Sodobni skladiséni prostori €/m2/mes 7-9 4+
Povpreéni skladis¢ni prostori €/m2/mes 3-6 2-3
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NAJVECJE TRANSAKCIJE V SLOVENIJI V LETU 2021

PovrSina Povrsina Datum

Predmet nakupa Kraj stavbe zemljis¢a Prodajalec Kupec Kupnina [€] transak.

Poslovni Staro mesto jedro, Stanetovaul. 15 Celje 4.625 0 DBS d.d., Ljubljana Minis d.o.0., Zalec 3.620.000 jan.21
prostori EDA Center, Delpinova 18B Nova Gorica 4.282 0 DUTB d.d., Ljubljana Republika Slovenija 2.440.000 jun.21
Trnovska vrata, Cestav mestni Log 1 Ljubljana 1.403 0 EOS Trnovo d.o.0., Ljubljan CML 1d.0.0., Ljubljana 1.970.000 sep.21

Center mesta, Ulica XIV divizije 12 Celje 1.255 0 Kamteh GmbH, Smartno ob Nivo Eko d.o.0., Celje 1.810.000 nov.21

Center mesta, Erjavceva ulica 2 Nova Gorica 2.710 0 Alos REd.o.0., Ljubljana ~ ARCTUR d.o0.0., Nova Goric: 1.500.000 okt.21

Trgovski Planet Tus, Topniska Novo mesto 8.244 0 Tu$ Nepremiénine d.o.o., CAH Invest 1 d.o.0., Ljubljan. 6.810.000 jan.21
prostori Tus Cash&Carry, Zg.Jarse Domzale 8.254 21.363 Alstar RE d.o.0., Ljubljana Interfinance Kliring d.o.o., 4.750.000 maj.21
Planet Tus, Topniska Novo mesto 7.894 0 AH Invest 1d.0.0., LjubljaniImo-Rent Invest d.o.o., Cel 4.550.000 nov.21

Mercator Center, Kajuhova Bled 3.017 8.849 PS Mercator d.d., Ljubljana TC1AS Invest, Ljubljana 4.530.000 maj.21

Spar Center Novo mesto 2.032 7.038 MM ETA Nepremicnine d.o Spar Slovenija d.o.o, Ljublj: 4.380.000 jun.21

Tu$ Center, Gasilaska cesta 1 Grosuplje 5.630 9.388 Tus Nepremicnine d.o.o., CAH Invest 1 d.o.0., Ljubljan. 4.190.000 jan.21

Tus Center 2x Maribor 4.597 12.163 AH Invest 1d.0.0., LjubljaniRCOM medn.skupina d.o.o 2.760.000 maj.21

Ruse Tus Nepremicnine d.o.o., CAH Invest 1d.o.0., Ljubljana

Mercator Center, Obala Lucija 1.720 6.533 PS Mercator d.d., Ljubljana TC-MC Invest d.o.o0., Ljubljz 2.640.000 maj.21

Tus$ Center 2x Zalec, Lasko 3.992 10.238 - - 2.580.000 jan.21

Upravna stavba Tus, Resljeva ul. Celje 3.871 10.713 Tu$ Nepremicnine d.o.0., CAH Invest 1d.o.0., Ljubljan. 2.570.000 maj.21

Tus Center, Ledavska Murska Sobc 3.210 8.926 Tus Nepremicnine d.o.o., CAlstar RE d.o.o., Ljubljana 2.500.000 maj.21

Tus Center, Presernova Ljutomer 3.071 6.096 Tus Nepremicnine d.o.o., CAH Invest 1d.o.0., Ljubljan. 2.480.000 feb.21

Tus Center, Gregorciceva Idrija 2.637 7.857 Alstar RE d.o.0., Ljubljana RCOM medn.skupina d.o.o 2.100.000 okt.21

Industrijski StraZis¢e, Kranj Kranj 3.619 0 AH Invest 1d.0.0., Ljubljani:RCOM medn.skupina d.o.o 1.700.000 dec.21
prostori Industrijsko poslovni prostori, Verd Vrhnika 1.802 2.533 AIC Investicije d.o.0., Ljubl F.Leskovec d.o.0., Horjul 1.100.000 feb.21
Cesta Leona Dobrotinska 21, Sentjur Sentjur 1.979 3.282 Fizi¢na oseba Kristalglas d.o.0., Sentjur 1.100.000 jun.21

Bivanjski  Stanovanjski blok (36 stanovanj) Maribor 3.064 0 SH Globar Sunset d.o.o., Mi Nepremicninski sklad ZP1Z, 4.470.000 sep.21
prostori Stanovanjski blok Vrtojba 10.042 10.948 DUTB d.d., Ljubljana Dom Upravljanja d.o.o., Ro; 4.140.000 maj.21
Vila na Bledu, Kolodvorksa pot 13 Bled 585 1.351 Ruski drzavljan Slovenska fizi¢na oseba 3.450.000 dec.21

Vila v Portorozu, Letoviska pot 13 Portoroz 584 802 - - 2.100.000 dec.21
Stanovanjski blok (8 stanovanj) Radje ob Dre 1.332 98 Nival Inest d.o.0., Hajdina Nepremicninski sklad ZP1Z, 1.910.000 dec.21

Vila pri Koseskem bajerju Ljubljana 280 641 Fizi¢na oseba Fizi¢na oseba iz Cipra 1.620.000 nov.21

Vila v bliZini parka Tivoli Ljubljana 571 975 - TOM-TOM investicije d.o.o 1.600.000 jul.21

Vila Kolomban Kolomban 1.729 2.784 FHinvest d.o.o., Portoroz Fizi¢na oseba 1.550.000 sep.21

Drugo Center starejsih DEOS Cerknica 6.286 8.819 DEOS d.o.0., Notranje Gori«DEJ skladi d.o.o., Ljubljana 4.780.000 dec.21
Ravbarjev grad Menges 3.852 11.643 Kontura v stecaju, Bizeljskc Larix Invest d.o.o., Postojn: 2.390.000 jun.21
Nastanitveni objekt Fiesa Portoroz 701 3.965 Mladinska knjiga d.d., Ljubl Fizi¢cna oseba 1.810.000 sep.21

Zemljis¢a  Ob Masarykovi cesti Ljubljana 0 6.267 DUTB d.d., Ljubljana CORWIN d.o.0., Ljubljana 6.600.000 dec.21
Letalis¢e Brnik Cerklje na Gi 0 50.783 Raiffeisen Leasing d.o.o., L LOG ONE d.o.0., Ljubljana 4.260.000 mar.21

Koper, Dolinska cesta Koper 0 27.467 Projekt d.d., Nova Gorica Dom Navtika d.o.o., Koper 3.500.000 jun.21

Dolsko Ljubljana 0 52.103 DUTB d.d., Ljubljana Trgograd d.o.o., Litija 3.450.000 sep.21
RoZnadolina Ljubljana 0 9.000 Fizi¢na oseba AEMONA 3 d.o.0., Ljubljan: 3.230.000 jan.21

Studenci - za gradnjo blokov Maribor 0 19.092 DUTB d.d., Ljubljana Novogradnje Maribor d.o.c 3.020.000 dec.21
RoZnadolina Ljubljana 304 5.457 Fizi¢na oseba WDC Beteiligungs GmbH, A 2.700.000 jul.21

Ob Bleiweissovi cesti Kranj 0 13.230 Fizi¢na oseba AKIRE d.o.0., Ljubljana 2.510.000 jul.21

Britof - za gradnjo hi$ Kranj 20.023 DUTB d.d., Ljubljana Gl Svetovanje d.o.o., Predc 2.000.000 okt.21

V letu 2021 so bile najvedje nepremicninske transakcije
izvedene s trgovskimi centri, podobno kot v lanskih dveh
letih. Lastnistvo je zamenjalo vrsto trgovskih centrov Tus in
Mercator. Prodajalci so bili pretezno nepremicninske druzbe
trgovskih podjetji, kupci pa nepremicninski skladi. Nekaj
transakcij trgovskih centrov je bilo izpeljanih tudi med
finan¢nimi skladi. Najvecje transakcije s poslovnimi prostori
so se v lanskem letu vrsile v Celju in Novi Gorici. Najvedji
transakeciji sta bili prodaji poslovnih prostorov s strani DBS in
DUTB. Sicer je bilo leto 2021 zelo uspesno za DUTB, ki je v
lanskem letu uspel prodati vrsto vecjih nepremicnin: od
poslovnih prostorov v EDA centru, nasedli stanovanjski
projekt v Vrtojbi do vrste zemljis¢ za razvoj v Ljubljani,
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Mariboru in Kranju. Industrijskih prostorov se je prodalo zelo
malo - le tri v vrednosti nad milijon evrov. Preteklo leto je
bila evidentirana samo ena transakcija hotela / nastavi-
tvenega objekta v Fiesi. Nepremicninski sklad ZPIZ je leta
2021 pridobil dve vedji stanovanjski nepremicnini v Mariboru
in Radljah ob Dravi. Sicer je lastnike zamenjalo tudi kar nekaj
vedjih luksuznih vil v vrednosti nad milijon evrov.

V lanskem letu je bilo prodanih tudi nadpovprecno Stevilo
stavbnih zemljis¢ velike vrednosti. Omenili smo Ze uspesne
prodaje DUTB. Med vecje transakcije sodi tudi prodaja 5 ha
velikega zemljiS¢e pri letaliS€u Brnik s strani Raiffeisen
Leasing d.o.0. Romunski druzbi LOG One.
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VIRI IN METODOLOGIJA 1ZRACUNA:

e  Makroekonomski podatki so povzeti po SURS in jesenske napovedi gospodarskih gibanj UMAR (december 2021).

e Evidentirani posli“ so povzeti po evidenci trga nepremicnin preko aplikacije Trgoskop.

e  Vsiposli so precisc¢eni, nelogi¢ni in neprimerljivi posli so izloceni.

. Upostevane so samo transakcije na prostem trgu.

eV najemnih poslih so zajeti vsi primerljivi najemni posli: z in brez obratovalnih stroskov ter opremljeni in neopremljeni.

e  Vsevrednosti so brez DDV.

e  Posredne prodaje nepremicnin preko prodaj deleZev druzb niso zajete (niso predmet evidence trga nepremicnin).

e ,Ponudba“je povzeta na koncu vsakega polletja po javno objavljenih oglasih spletnega portala www.nepremicnine.net.

e Morebitni veckratni/ponavljajoéi se oglasi iste nepremicnine niso izloéeni.

Informacije vsebovane v tem porocilu so pridobljene iz virov za katere menimo, da so zanesljivi. RE/MAX Commercial ne more prevzeti
odgovornosti za njihovo pravilnost. Uporabnikom porodila svetujemo, da se pred sprejemanjem odlocitev na osnovi tega porocila
posvetujejo s strokovnjaki.

RE/MAX Commercial je del najucinkovitejse svetovne nepremicninske mrezZe in je vodilna druzba na
podrodju poslovnih nepremiénin. RE/MAX Commercial je prisoten v ve¢ kot 50. drZavah, od 2017
tudi v Sloveniji, in zdruZuje preko 3.000 vrhunskih strokovnjakov na podrocju poslovnih nepremicnin.
RE/MAX Commercial globalno uspesno zakljucuje letno vec kot 25.000 transakcij v vrednosti vec kot
$11,1 milijarde.

Naso ekipo sestavija izbran krog strokovnjakov, specializiranih za podrocje poslovnih nepremicnin in
zdruzuje nepremicninske posrednike, pravnike, trinike, analitike in druge strokovnjake, ki so
potrebni za uspesno realizacijo posla.

NASE STORITVE:

v’ Zastopanje kupca v' Cenitve nepremiénin (MSOV, RICS)

v’ Zastopanje prodajalca v' Prestrukturiranje problematiénih nalozb
v’ Zastopanje najemnika v’ Zdruzitve in prevzemi

v’ Zastopanje najemodajalca V' Poslovno svetovanje

V' Upravljanje poslovnih nepremic¢nin V' Raziskave trga

REMBEC AROUND THE WORLD

Copyright © RE/MAX Commercial, RMC d.o.0. 2022. Vse pravice pridrzane. Uporaba ali razmnoZevanje brez dovoljenja RE/MAX
Commercial® RMC d.o.o0. ni dovoljeno. Vsa vsebina, objavljena v poroéilu, je last druzbe RE/MAX Commercial, RMC d.o.0. in je v zakonsko
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